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. Donostiako
Plan
Orokorra
PLAN GENERAL DE DONOSTIA

DIAGNOSTIKOA

EURSIEERESSIEES o txicneko auzoen artean

daude.

Hiri dualaren eskeman SEIBMINIGREN parte dira:
oinezko eta bizikleta-sare irisgarriagoa dute,
baina etenekin.

IRSHIBIBEISENES 2ukera moduan.

Gl-20ak sortatutako

Loiolan.
batzuek gutxi optimizatutako

azalera hartzen dute; Loiolan, esaterako.

auzoen artean daude Loiola eta Martutene.
BIZISGIRIESER dira Loiola eta Martutene. 27
poligonoan espezializazio txikiko industria.

. irisgarritasun gabeziak modu
aktiboetan eta garraio publikoan, espazio publiko
desegokia eta lurzoruaren aprobetxamendu
baxua.

Jarduera-[iBIKIBO8K badira Loiolan eta
Martutenen.

Hurbileko gabezia.

Ekialdeko Barrutiaren eta Urumeako |Ibarraren

arteko _ mugikortasun aktiboari

dagokionez.

DIAGNOSTICO

Se encuentran entre los barrios con menor

En el esquema de la ciudad dual forman parte de

la CICIEGIINEL: tienen una red peatonal y ciclista
mas accesible, pero con interrupciones.

La como oportunidad.

de la GI-20

en Loiola.

Algunos EiCESISEISUIOPISE ocpan una

superficie poco optimizada, como en Loiola.
Loiola y Martutene se encuentran entre los

Aunque son existe industria
de baja especializacion en el poligono 27.

- mala accesibilidad en modos activos
y en transporte publico, espacio publico
inadecuado y bajo aprovechamiento del suelo.
Existen de actividad en Riberas, Loiola,
Txomifienea y Martutene.
Carencia de
Peligro de

de proximidad.

en modos activos entre el
Distrito este y el valle del Urumea.
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INGURUNE NATURALAK ETA ESPAZIO LIBREAK

Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

MA.O8 Antondegi eremua sailkapenez kentzea
(gaur egun bizitegi eta industriarako aurreikusia).
Hego Intxaurrondo eta Loiolako Kuartelen arteko
lurrak lurzoru urbanizaezin gisa sailkatzea.

Hiriko espazio libreetatik lurralde-parkeetara
sartu ahal izateko sarbideak: Marrus, Larraiatedqi,
Goiaztxiki.

Urumea azpiegitura berde-urdin nagusi gisa (ibai-
parkea).

Konektibitate ekologikorako korridore
proposamenak Martutene hegoaldean eta
Marrus-Ametzagaina artean (GI-40).

Ibaien ertzak birnaturalizatzeko eta ubideak
berreskuratzeko irizpideak.

Egia, Intxaurrondo Hego‘a\e_tg Loiétékq kua\N:e\‘slenha_l_’t\e\ko ll’i{r“‘gkm
Terreno entre Egia, Intxaurrondo Sur y tos cu3>\tele§-de\ LoiQ\l&k 0

ESPACIO NATURAL Y ESPACIOS LIBRES

Principales observaciones y propuestas:

Desclasificar el ambito MA.O8 Antondegi
(actualmente clasificado como residencial e
industrial).

Definir los terrenos entre Intxaurrondo Sur y los
cuarteles de Loiola como no urbanizable.
Accesos desde los espacios libres de la ciudad a
los parques territoriales: Marrus, Larrafiategi,
Goiaztxiki.

Urumea como principal infraestructura verde-
azul (parque fluvial).

Propuestas de corredores de conectividad
ecoldgica al sur de Martutene y entre Marrus-
Ametzagaina (GI-40).

Criterios de renaturalizacion de margenes de rios
y recuperacion de cauces.

Antondegiko magala
Loma de Antondegi



EKIPAMENDUAK EQUIPAMIENTOS

Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira: Principales observaciones y propuestas:
— Urumeako kultur ardatza osatuko duen — Un equipamiento de referencia en Loiola-
erreferentziazko ekipamendua Loiola- Martutene, que complemente el eje cultural del
Martutenen. Urumea.
— Urarekin eta ingurumenarekin lotutako beste — Equipamiento para otros usos relacionados con
erabilera batzuk sortzeko aukera. Urdintzuk el agua y el medio ambiente. Urdintzu (Cuarteles
(Loiolako kuartelak) toki aproposa dirudi, duen de Loiola) parece un lugar idoneo, por su
02 . . . .
konektibitatearengatik. conectividad.
Urumea hegoaldea — Urumeako korridorean institutu bat (10.000 m?- — Un instituto en el corredor del Urumea (10.000
ren beharra, aukera Urdintzun). m? de suelo, Urdintzu como opcidn).
Erribera, Loiola, — Hiri mailako kirol-ekipamendu proposamen — Nueva propuesta de equipamiento deportivo
Martutene, berria Sarruetan. urbano en Sarrueta.
Txomifenea — Osasun-zentroa Martutenen. — Centro de salud en Martutene.
Urumea sur — Auzo mailako beste ekipamendu proposamen — Otras nuevas propuestas de equipamiento a nivel
berriak: Lorategi-hiria, Antzieta, Martutene de barrio: Ciudad Jardin, Antzieta, Martutene sur.
hegoaldea.

N )

NP L S e R W oY
- 7 R aagaee N

d Propuestas para Martutene
A Martutenerako proposamenak




MUGIKORTASUNA MOVILIDAD

Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira: Principales observaciones y propuestas:

— Saihesbidearen eraldaketa-proposamenak — La propuesta de transformacion de la variante
Loiola-Astifiene-Erribera inguruari eragiten dio. afecta al entorno de Loiola-Astifiene-Riberas.

— Horren eraginez, GI-40 errepidea sendotzeko — Como consecuencia de ello, se apunta a la
beharra. necesidad de reforzar la carretera GI-40.

— Lurralde mailako mugikortasun osasungarriaren — Doble red de movilidad saludable a nivel territorial
sare bikoitza (ardatz nagusia eta ibaiertza). (eje principal y eje fluvial).

— GI-20 eraldatua Ekialdeko barrutiaren eta — La GI-20 transformada como conexion estratégica
Urumeako auzoen arteko lotura estrategiko gisa. entre el Distrito este y los barrios del Urumea.

— Txomifenetik Loiolako Erriberarainoko lotura — El plan estudiara la viabilidad de un enlace blando
bigun baten bideragarritasuna aztertuko du desde Txomirfienea hasta Riberas de Loiola: un
planak: tunel bat bizikletentzat Mendigain azpitik. tunel ciclista por debajo de Mendigain.

— Loiola-Intxaurrondo lotura bertikala. — Conexion vertical Loiola-Intxaurrondo.

— Bide azpiegitura berria Urdintzu (Loiolako — Nueva infraestructura viaria entre Urdintzu
kuartelak) eta Intxaurrondo hegoa artean. (cuarteles de Loiola) e Intxaurrondo sur.

— 27 poligonoa (Torruazar) mugikortasun sare — Incorporacion del poligono 27 (Torruazar) a la red
aktiboan eta publikoan sartzea. de movilidad activa y publica.

Txomifienea eta Erribera arteko lotura bigun posiblea/ﬁ
Conexion blanda posible entre Txomifienea y Riberas
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ETXEBIZITZA
Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

— Antondegi bizitegi-garapena bertan behera.

— Bizitegi-garapen guztiak hiri-lurzoruan: GI-20
Erribera, Urdintzu (Loiolako Kuartelak), Lorategi
Hiria, Sarroeta, Txomifienea ll, Antzieta-Villa
Belén, Apostolutza, Trinketea (4.488 etxebizitza,
%48 babestuak).

— Kuarteletarako (Urdintzu) bi alternatiba garatu

dira, eta bietako bat lehenetsi da aurrerakinerako.

— Behe-oinak etxebizitza babestutzat kalifikatzea,
komertzialak ez diren ardatzetan.

— Egungo etxebizitza-parkea birgaitzea eta
berrerabiltzea.

— Familia anitzeko etxebizitzak, tipologia
askotarikoak.

........

VIVIENDA
Principales observaciones y propuestas:

— Suspendido el proyecto residencial de Antondeqi.
— Todos los desarrollos residenciales seran en suelo
urbano: GI-20 Riberas, Urdintzu (Cuarteles de
Loiola), Ciudad Jardin, Sarroeta, Txomifienea I,

Antzieta, Apostolado, Trinquete (4.488 viviendas,
48% protegidas).

— Se han desarrollado dos alternativas para los
cuarteles, priorizando una de ellas para el Avance.

— Calificacion de plantas bajas como vivienda
protegida en ejes nho comerciales.

— Rehabilitacion y reutilizacion del parque de
viviendas existente.

— Viviendas plurifamiliares de tipologia diversa.

G Bizitoki jarduketak Urumeako ardatzean

Actuaciones residenciales en el eje del Urumea



JARDUERA EKONOMIKOAK
Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

— 27. poligonoaren handitzea, Antondegi aldera,
bertan behera.

— Antondegi urbanizaezina: balio estrategiko
handiko lurzorua, nekazaritza-ustiapenerako.

— Etxebizitza proiektuetan, eraikigarritasun

berriaren %25 inguru jarduera ekonomikoentzat.

— Hiri mistoa. Auzo-bihotz hauek identifikatu dira:
Loiola, Txomifienea, Martutene. “Jarduera
ekonomikoen poloak” sustatu bertan.

— Lokalen udal-bankua.

— 27. poligonoa (Torruazar) areagotzeko eta
berroneratzeko jarduera ekonomikoko eremua:
intentsitatea, aniztasuna eta irisgarritasuna.

— "Kalifikazio ugari” eta “kalifikazio bertikala” sartu.

— Plan Orokorraren araudiaren erabilerak
eguneratu: taldekako sukaldeak, coworkingak...

ACTIVIDAD ECONOMICA
Principales observaciones y propuestas:

— Suspendida la ampliacion del poligono 27, en la
zona de Antondegqi.

— Antondegi como no urbanizable: suelo de alto
valor estratégico para explotacion agraria.

— En proyectos de vivienda, alrededor del 25% de la
nueva edificabilidad para AAEE.

— Ciudad mixta. Se han identificado los corazones
de barrio de: Riberas, Loiola, Txomirienea,
Martutene. Fomento de “polos de actividades
economicas”.

— Banco municipal de locales.

— Area de actividad econdmica para la ampliacién y
regeneracion del poligono 27 (Torruazar):
intensidad, diversidad y accesibilidad.

— Introduccion de multiples calificaciones y de la
calificacion vertical.

— Actualizacion de usos de la normativa del Plan
General: cocinas centalizadas, coworkings...

8 7. poligonoa - Torruazar

S9 Poligono 27 - Torruazar



ONDAREA ETA PAISAIA
Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

— Ez da babesteko moduko hiri-girorik aipatzen.

— Hiri-ehunak: Loiolako lorategi hiri motako familia
bakarreko etxebizitza txikien multzoa.

— Hiri-multzoak: Urdintzu (Loiolako kuartelak).

— Ametzagaina-Kristinaenea eta Antondegi
“atzealde berde” gisa.

— Diagnostikoak Antondegi eremu arkeologiko gisa
identifikatzen du; Planak bere babesa gara dezan
proposatzen du Aurrerakinak.

PATRIMONIO Y PAISAJE
Principales observaciones y propuestas:

— No se mencionan ambientes urbanos relevantes.

— Tejidos urbanos: Conjunto de pequefas viviendas
unifamiliares de tipo ciudad jardin.

— Conjuntos urbanos: los cuarteles de Loiola
(Urdintzu).

— Ametzagaina-Cristinaenea y Antondegi como
“telon verde”.

— El diagndstico identifica Antondegi como zona
arqueoldgica, el Avance propone que el Plan
desarrolle su proteccion.

Loiolako lorategi-hiria
Ciudad Jardin de Loiola
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Eremua

Eremua Martutene auzoan kokatzen da, Antondegiko
mendebaldeko hegalean

Helburu orokorrak

Bast dator Donostiske Udalak "Antondegi MAOS™ eta
"Martutene MA.O5" eremuei buruzko HAPOren Aldaketan
proposatutako hirugarren aukerarekin

Aldaketa horretan proposatzen den hirugarren 3
topografiaren aidaketa txikisgoa eragiten cu, paisaiaren

ukerax

Eremua

Indarreko ﬁlangln:zak zehaztutako sektore bat da
Donostisko hegoaldean dago, Martutene auzoan.

Helburu orokorrak

Antondegi  bizitegi-sektore osoa sailkapenaz kentzea
planteatzen da.

Donostialdeko  LPPren  jarraibideel  jarraituz,  sektore
hori gauzatzea desegokitzat jotzen da, etxebizitza
asko proposatu baitziren. Gainera, LPPk Aduritz-Akular

UPA-MA-A02 Antondegi SNU-MA-06 Antondegi

Ambito

ento vigente
an Sebastian, en el

Objetivos globales

Se plantea desclasificar el sector residencial de Antondegi

2 aineko eragina murrizten du eta zarata gutxien sortzen g (UPR-AL-01) bezalako garapenei lehentsauna ematea
&,g duen eremua da. Gainera, sarbide egokia du Astigarragako 5 proposatzen du
o GCl-2132 errepidearen eta 27 poligonoaren arteko D"O Bestalde, sektore horretatik funtzionalitate ekologikorako
B_g elkargunean B o intereseko gune (FEIG) bat igarotzen da, GAB-DO-04,
5 5 Proposamenak 810 industriarako piataforma handi bat ‘== Gipuzkoako azpiegitura berdearen sarea osatzen duena
W o eraikitzea du helburu X O Beraz, ingurunearen balio naturalistikoa mantentzea
oo 8 8@ proposatzenda
Qo (a¥a)
02 Kokapena Situacion Kokapena Situacion  Planoa Plano
Urumea hegoaldea
Erribera, Loiola,
Martutene,
Txomifnenea
Info. osagarria Info. complementaria
Urumea sur
= =
Es 9
- % 8 (9]
S [
® X
SE 8E
= 3T
20 =0 A
Erabilera nagusia Uso principal Erabilera nagusia
Tertzarioa Terciario Nekazaritza eta abeltzaintza, zuhaiztiak, ekosistemak  Agroganadera: paisaje rural de transicion, bosquetes, areas
: s hobetzeko eremuak, erreken babesa de mejora >cosistenas, proteccion de arroyos
g Azalera Superficie ¢ Azalera Superficie
% g 275163 m’s 5163 m*t ~ g 968.638 m? 068638 m?
O H ™ 2 F i mv— T - -pe s
$ & Eraikigarritasuna Edificabilidad $ 9 Eraikigarritasuna Edificabilidad
Q.C Jerako: 100000 m’s AAEE- 100.000 mt Qc
£ 8 G v LA
ﬁ o N g Etxebizitza-kopurua Numero de viviendas
b =
'58 7] @
N NQO
Ereduan EZ jasotzea proposatzen da Se propone NO incluir en el mo - a s3tz0 Se propone incluir en el mo
X ] PIOEX \/ Ereduan jasotzea proposatzen da Se propone incluir en el mo



GI-20-01 GI-20

Eremua Ambito

Gl-20ko korridorea eraldatzea, lllunbetik Herrerako korapiloa eta Pasaiako porturako sarbidea igaro arte. Transform,
Lau azpieremu: Anoeta, Loiola, Intxaurrendo eta Herrera. Cuatro sub

el corredor de 1a GI-20, desde lllunbe hasta pasado el nudo de Herrera y et acceso al puerto de
tos: Anoeta, Loiola, Intxaurrondo y Herrera

Helburu globalak Objetivos globales

Lurralde mailako errepide azpiegitura hiri etorbide bihurtu de la infr
Zeharkako auzoen arteko lotura baliatu muilkonasur. bigun sarearen bidez. 2
Saihesbideak oztopatzen dituen korridore ekologikoen jarraitasuna hobetzea

Saihesbideak egun zeharkatzen dituen eremuen gabeziak asebetetzea, ekipamendu, espazio libre eta mugikortasun bigun/ o
osasuntsu/ekologikoko sarearen handi ren bidez espacios libres y ¢
Hiri bazterren ingqurugiro kalitatea hobetzea, eta baita haien zeharkagarritasuna areagotzea ere. Me r a2 calidad a { general de los bor

Antolamendu-irizpideak Criterios de ordenacion
Zentzu biko errepide banandu bat izatetik, hiri etorbide bat izatera pasa, garraio publikoa eta mugikortasun bigun/osasuntsu/ r de egregado en dc nes a una unica via que aune las dos direcciones y que permita ademas de la
ekotogikoa ahalbidetzen duena.

Eraikuntza berriak hiri jarraitasuna areagotzeko erabili, equnqgo azpiegiturak oztopatzen duen puntuetan nagusiki
Berreskuratutako lurzoruetake batzuk naturalizatu espazio berde berri moduan, edo jada existitzen direnak lotu edo handitu.

da urbana

movilidad blanda/s:
ven interrumpi
almente la variante, con la incorporacion de equipamientos,

des urb

des ur Jmentar la permeabilidad

a
de oportunidad liberados, ocupando con edificacion residencial y actividad

2 Inguruko eremuetan egon daitezkeen ekipamendu eta espazio libre gabeziak asebetetzeko beharrezko elementuak operazio zar la infraestructura verde de la ciudad
8.'8 honetan barmebildu Apo que ayuden a equilibrar los déficits de
O 2 3] Arkitekturak topografia eta testuinguruaren eskakizun ezberdinetara egokitu proiektuaren 2km luzeetan zehar. las zo 5
_8 a f«c}aplar textuales que se dan a lo largo de tos 3km
E = del proy:
o
1R
Urumea hegoaldea [afal

Info. osagarria Info. complementaria Kokapena Situacion  Planoca Plano

Y

Erribera, Loiola,
Martutene,

Txomihenea

Urumea sur

ion

Erabilera nagusia Uso principal Azalera Superficie  Eraikigarritasuna Edificabilidad Etxebizitza-kopurua  Numero de viviendas

Bizitegkoa Residencial ~ 738.000 m? 738.000 m?

Zehazt Mugaketa
Determ. Delimitac

<

Ereduan jasotzea proposatzen da e propone incluir en & modelo
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UPR-GI-20-02 Erribera

Deskribapena

Descripcion

Determ. Delimitacion

\ Zehazt Mugaketa

Eremua

Loiola auzotik GI-20ra sartzeko bide korapiloak hartzen dituen lurzoruetan dagoen eremua da, iparraldean ibaiak mugatua,
hegoaldetik Victor Hugo eta Zorroaga kaleen arteko biribilgunean bukatzen delarik,

Helburu globalak

Urumeako ibaiadarreko hiri garapenen eta erdialdeko hiriaren arteko trantsizioa egituratzea

Ibaiertzeko errepidearen presentzia murriztu, eremu honen aisialdirako erabilera indartuz.

Errepide azpiegituraren eragina murriztu haren boulevard izaera bermatzen duen diseinu baten bidez.

Jarraitasuna eman bai ibaiertzeko parkear eta baita GI-20 ko biaduktoen albo banatara dauden kale egiturari ere.

Garraio publikoz ondo konektatutako eta dentsitate handiko eremu honetan, bizitegi eta ekipamendu erabilerak garatu
Ibaiarekin harremanetan dagoen parke irisgarri eta lau bat lortzea, Donostiako “Ibai hirian” ohikoa ez den elementua izanik.

Antolamendu-irizpideak

Erriberako eta Loiolako hin ehunei jarraitasuna eman, ibaira begira dagoen fatxada bat emanez Ibarreko hiri-eremu homni
Bidesare egitura berrantolatu, trafiko guztia ibaiertzera ez bideratzeko moduan.

Ibaiertzeko parkearen jarraitasuna bilatu, berau auzoko espazio publiko eta ekipamendu sarean integratuz

Erriberak eta Loiolako zeharbidearen arteko biribilgunearen baitan zentraltasun eremu baten garapena.

[ltxcslaxl irekiko tipologia bidezko garapena, bolumetria ezberdinak baimenduz, hiri zati erreguiar baina baita zeharkagarri eta
plurala garatuz.

Urumearen gaineko biaduktura eta tuneletara insteko arrapalen eragina murriztu, saihesbidearen zeharkagarritasuna areagotuz,
bai garraio motorizatu bidez, baita cinez zein bizikletaz ere.

Situacion

Info. complementaria Kokapena

Info. osagarria

Superficie

306.300 m?

Uso principal Azalera
3l 306.300m?

Erabilera nagusia
Bizitegkoa Residerx

Ereduan jasotzea proposatzen da

Ambito

Entorno que se desarrol
delimitado al norte por

en el barno de Loiola,
| sur

Objetivos globales

entr

y el corredor del Urumea
borde fluvia ) €

L C dad mediante transporte colectivo.
Sequir un espacic € y llano, alc aso en la “ciudad fluvial

Criterios de ordenacion
Trabajar 1a continuidad de los tejidos de Riberas y Loiola como una oportunidad para propercionar una fachada fluvial en este

3 con dife

de las rampas de acceso a los taneles y permitir una mayor permeabilidad de 1a vanante a la mowlidad
3, ademas de a la rodada

Planoa Plano

Edificabilidad Etxebizitza-kopurua  Numero de viviendas

Bizitegirako: 74.000 m’s Residencial: 74000m?s 700 etxebizitza
JErako: 9.800 mvs AAEE: 9800 m°s (280 EB: 420 EL)

Eraikigarritasuna

Se propone incluir en el modelo
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UPR-LO-01 Urdintzu (Loiolako Kuartelak)

Deskribapena
Descripcién

Mugaketa
Delimitacion

Zehaztapenak
Determinaciones

5

Eremua
LO04 Loiolako kuartelsk”™ eremua Urumea aaren
eskuinaldean dago, Loiolako hirigunearen parean

Helburu orokorrak

Fitxa honetan jasotzen da aipatutako hirigintza esparrurako
Udalaren proposamena

Bertan, bizite

Loila eta ¥fiensa o
Proposamenak aukera ematen du erai
aniztasun tipologikorako, Ametzagafiako parkes bez
inguruko naturguneekin %otuz, eta ibai parkeari jarraipen

emanez

Amtolamenduak  inguruneak eskaintzen dituen aukera
espazisletara egokitzen diren bi  hiri-formaren bidez
gauzatzen da: Etxe-irla hegoaldean eta dorrea iparraldean

Kokapena Situacion

info. osagarria

0 r
Yo pe

Erabilera nagusia
Bizitegikoa

Azalera_

171024 m*

Eraikigarritasuna

Bizitegirako: 140612 m?s; JErako: 7.932 m's

Etxebizitza-kopurua

1400 Etxebizitza (560 EB, 840 EL)

Ereduan jasotzea proposatzen da

Ambito

Uso principal

Residencial

Supf_erﬁc_ie

Ediﬁcabﬂigad .

Residenciat 1

Numero de viviendas
1 50 VP, 840 VL)

1400 Viviencas {56

Se propone incluir en el mo

Deskribapena
Descripc&en

aketa

Dellgm tacion

Mu

Determinaciones

& Zehaztapenak

UPR-LO-02 Loiolako Lorategi Hiria / Ciudad Jardin de Loiola

Eremua

Euskotrenen lineak,
oiclako  zeharbideak
zen ari da

zitegi-eraikinen zatiak mantenduz
Urumea aia et haren ertzak tratatzea, eremua
ngurunerantz  irekitzea, hurbileko  ekipamenduak
aparkaleku-beharrei  erantzutea,  puntu
babesgabe eta ez-seguruak kentzea

Kokapena Situacion

Erabilera nagusia
Bizitegikoa

Azalera
70.647 m*
Eraikigarritasuna

24 B00 m's biztegirako; 6 000 m?s JJEE-rako

Etxebizitza-kopurua
232 etxebizitza {88 EB (58 BOE; 30 ET); 144 EL)

Ereduan jasotzea proposatzen da

Luent plan e
Objetivos globales

Jaf

Planoa Plano

Uso principal

Superficie

Edificabilidad

24 800 m al, 5000 m?t AAEE
Numero de viviendas

232 vivienda VP (58 VPO, 30 VT); 144 VL)

opone IncCiuir en



02

Urumea hegoaldea

Erribera, Loiola,
Martutene,
Txomihenea

Urumea sur

Deskribapena
Descripcion

on

Determ. Delimitaci

X Zehazt Mugaketa

Eremua
Loiolako kuarteletako egungo ekipamendusk hartzen duen eremua.

Helburu globalak

Eremuke ingurugiro balioak indartzea, ibaia eta errekastoa, Ametzagafia parkearekin eta Ekialdeko Korridorearekin loturan.
Auzoan muagikortasun bigun/osasungarri/ekologikoa indartzea, autoaren erabilera murnztuz.

Jarduera ekonomikoak aurreikusten dituen antolakuntza bat diseinatzea, hiri berrikuntza nodo bat sortuz.

Ibai-fatxada jarraitu eta konektatu bat sortzea, eremuari hin-nortasuna emateko gai dena

Ondare arkitektonikoaren berreskurapena eta integrazioa auzo berrian

Loiota eta Txomifienea auzoen arteko lotura egituratzea, auzo berri honen bidez

Antolamendu-irizpideak

Txomiflenea eta Loiola arteko lotura egituratzen duen ibaiertzeko parke handi bat sortzea, ibai fatxadar jarraitasuna emango
diona.

Errekastoaren inguruan eta ibaiertzeko parkearekin lotura duen parketxo bat sortzea.

Ametzagafia parkerako sarrera bat gorpuztea, eta honetatik ibalertzeko parkerako jarraitasuna bilawzea ‘
Autoentzako errepide kopurua murriztea bilatzen duen mugikortasun sare bat diseinatzea, mugikortasun osasungarriaren sare
bat aurreikusiz, tren geltokiekin eta bidegorri-sarearekin modu egokian [otuta dagoena. Zentzu honetan, auzorako sarrerak
kontutan hartuko dira, Hall izaerako espazio publiko moduan.

Mugikortasun osasungarriaren bidez eremua Loiolarekin lotzea, eta kremailera jgogailu baten bidez, intxaurrondorekin lotzea
Naturarekin harremanetan egongo den ikastetxe bat jasotzeko moduko partzela handi bat aurreikustea.

Bizitoki zein jarduera ekonomikoko orubeak aurreikusi, bigarren hauek insqarritasun handieneko eremuetan kokatuz

Ibaira begira dauden eta honen fatxada osatzen duten kuartelen eraikinak kontserbatzea, bertan ekipamendu erabilerak
aurreikusiz. Erabitera hauen artean zuzkidura bizitokiak egon litezke.

Situacion

Info. osagarria Info. complementaria Kokapena

Uso principal  Azalera

Residencial 183750 m?

Erabilera nagusia
Bizitegikoa

Ereduan EZ jasotzea proposatzen da

Superficie

183750 m?

oiolako Kuartelak)

Ambito
Ambito que pa el actual equipamiento de los Cuarteles de L¢
Objetivos globales

che
it o d acion urbana
one identidad urbana a la zona

a ion
Integrar el pat arg
Articular la conexion en
Criterios de ordenacion

Prever un gran parque fiuvial que artic

traves de este nuevo fragmento urbano

contnuidad a la fachada fluvial

conexion entre Txomifienea y a dando

urrondo con la pr
bergar un cen

onen fachada al parque fluvial y permitan albergar usos equiparmientales
ales.

Planoa Plano

Etxebizitza-kopurua  Numero de viviendas

1415 etxebizitza
(707 EB; 708 EL)

Eraikigarritasuna

Bizitegirako: 138.200 m?s
JErako: 54.670 m%s

Se propone NO incluir en el mo




UPR-MA-02 Sarroeta-Martutene pasealekua

Eremua Ambito

Urumea ibaiaren ibarrean kokatutako eremua, Martutene pasealekua eta Sarroetako harrobiaren artean, Martuteneko erdialdetik 0
hurbil. Erabilera ezberdin askoko eremua da

: 7300 on

io de Ma

Helburu globalak

Eremuko inqurumen-balioak sustatzea: ibaia eta ingurune naturala atze-ohiala izanik

Ingurune naturalerako sarbide horri balica ematea.

Urumearen ibai-fatxada osatzea hiri-zati horretan

Eremuari berezitasuna ematea, auzoaren zati horretako sarrera-puntu gisa.

Antolamendua futbol-zelaiaren inguruan garatu, eremutik gorago dagoen landa-eremuarekin trantsizioan
Harrobi zaharraren espazioari balioa ematea.

Antolamendu-irizpideak

Bizitegi-ehuna antolatzea, ibai-aurrealdea sortuz eta atzeko oihal berdea estali gabe.

Antondegiko goiko aldean baserrietara igotzen den bidearen jarraitutasuna ahalbidetzea.

Eremura sartzeko espazio libre bat prestatzea, kircl-ekipamenduari balioa emango diona

Antolamendu berria erreferentziazko ekipamenduaren inguruan artikulatzea (futbol-zelaia).

Mugikortasun csasungarria babestuko duen eta ibaiaren ertz horretatik 27. poligonora sartzeko aukera emango duen urbanizazioa
ziurtatzea

Hiraren eta mendiaren artean eremu berde irisgarri eta equzkitsua sortzea, harrobi zaharra erreferentziatzat hartuta,

Eremua antolatzea espazio publikoaren jarraitutasunean penisatuz

02

Deskribapena
Descripcion

Urumea hegoaldea

Info. osagarria Info. complementaria Kokapena Situacion  Planoa
W TN T

e & x\'_ "7\/' >

6 " ’.'\‘,.\'* o~

Erribera, Loiola,
Martutene,
Txomihenea

Urumea sur

c
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E € Erabilera nagusia Uso principal Azalera Superficie  Eraikigarritasuna Edificabilidad Etxebizitza-kopurua  Numero de viviendas
Q 5 P

g @ Bizitegkoa Residencial 143.600 m? 143600 m* Bizitegirako: 53.800 m?s Reside 53.800 550 etxebizitza s

&a JEako: 4600 m?s / 4 (220 EB; 330 EL) (2

Ereduan jasotzea proposatzen da Se propene incluir en el modelo



UPR-MA-05 Trinketea UPR-MA-01 Antzieta - Villa Belén

Eremua Ambito Eremua Ambito
Tranbia Kalea eta Marnutene pase Se rany L A Urumea ibaiaren ertzean cago, ezkerraldean Indarrean S
dago, eta, bestalde, Martutene pases dagoen plan crokorreko "MA.O1 Antzieta™ eremuarekin bat
etz Urumearen ertzaren artean dago cator

Helburu orokorrak Helburu orokorrak

Urumea ibaaren bideratzea hobetzea eremuan Urumeako ibarrean bizitegitarako erabilera indartu nahi da,
Auzo osoaren ikuspegi integrala antolamendurako;
paseslekua ardatzaren zuinketa, haren

kua kaleen artean
cua, Artolategi Kalea

ortasun  osasungarria  bermatuko da  Martutene
en alboan. Feliss Martin Bravo kalearekin
(Txominereako antolamenduan ere aurreikusiten den
bezala) eta ibaiaren bide berdearekin ere jarraituko da
Talde guztick ibarrean sartzeko aukera izan dezaten
ekipamenduetarako lurzati bat aurreikusi da Urumea
ibaiaren ondoan

Gainera, proposatutako antolamendus  bateragarnia
izango da Gl-41 errepidean bideen sistema orokor gisa
aurrekusitako jarduketarekin

sbideratze )
artzialarekin eta trafikoa bikoiztearekin; Trink: O eremus
eheneratzea, eraikuntza-motak eta erabilerak nahastuz

na

pe

Descripcion

Deskribapena
Descripcidn

Deskri

02

Kokapena Situacion

Kokapena Situacion

Urumea hegoaldea

Erribera, Loiola,
Martutene,
Txomihenea

Info. osagarria

Urumea sur

o o
80 8u
[T Lo
®E v
5E e
[ 'y
=0 =0
Erabilera nagusia Uso principal Erabilera nagusia Uso principal
Bizitegikoa Resdencial Bizitegikoa Resigencia
¢ Azalera Superficie ¥ Azalera Superficie
x € 27200m? 27200 m* xS B7200m” 87200 m?
© O T : ! ; m.Q R : e
© 3 Eraikigarritasuna Edificabilidad o $ Eraikigarritasuna Edificabilidad
Q. C Bizitegirako: 9465 m’s; JErako: 1850 m’s Residencial: 9456 nv’t; AAEE: 1850 mt 2.C Biztegirako: 73000 m’'s; JErako: 8000 m’s Residencial: 73 000 m?; AAEE: BOOO mt
= she . L% - 2 x .S
N g Etxebizitza-kopurua Numero de viviendas N g Etxebizitza-kopurua Numero de viviendas
ﬁ = 100 etxebizitza {30 EB (0 BOE; O ET), 70 EL) 100 vivienda /P { 30 VPO, O VT, 70 VL) .5 T 700 etxebizitza (280 EB, 420 EL) 700 viviendas {280 VP, 420 VL)
NO NO
V Ereduan jasotzea proposatzen da Se propone incluir en el modeio « Ereduan jasotzea proposatzen da Se e inclur en el modeio



UPR-MA-03 Txomiiienea (Il) UPR-MA-04 Apostolutza

Eremua Eremua Ambito
Loiola auzoaren hegoaldean dago. Martutensko egungo Urumea ibarrean dago, ibaiak eta Martutene pasealekuak
espetxeak okupatzen dituen lurzoruetan, Planaren mugatzen dute

aldaketaren bidez izapidetzen ari da

Helburu orokorrak

Txomifienearen antolam
basaren ertz horre
Auzorako bizitegi- et g raikigarritasun
berria ezartzea; auzors g zuzkidura
eraikinak sortzea, auzoaren stz egituratzale bat ets
bai-bide en antclamendua. eremuaren
uholde-ar tuko duen antolamendua egokitzes;
etxe-sail ba ziogk irekitzea eta espazioak
hierarkizatzea

la vega del Uru
artL

Helburu orokorrak

Dagoen bide-sarea finkatzea

Dauden ikastetxearen eta erljpo zentroaren ingurunea
eraberritzea

Eremuaren hirigunearen proiekzioa "Bl Apostoladc’
kaperaren inguruan, bertako plaza edo espazic libre
nagusia antolatuz
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Descripcién

Deskribapena
Descripaén
Deskriba

02 Kokapena Situacion  Planoa Plano Kokapena Situacion  Planoa Plano
Lo N

Urumea hegoaldea

Erribera, Loiola,
Martutene, b
Txomihenea

info. osagarria Info. complementaria Info. complementaria

-

Urumea sur

S a
80 8o
[T 8}
SE BE
o o
[0 v
=0 =0
Erabilera nagusia Uso principal Erabilera nagusia Uso principal
Bizitegikoa Resdencial Bizitegikoa R cigl
¢ Azalera Superficie ¥ Azalera Superficie
x € 37210 n? 37210 m? x € 12458m? 12458 m?
© .0 L N =0 L j o
& i Eraikigarritasuna Edificabilidad & $ Eraikigarritasuna Edificabilidad
S-C Bizitegirako: 31129 m’s: 3214 m’s JErako Re cial 31129 m’t; 3.214 m®t AAEE 2-C Bizitegirako: 4000 m’s; JErako: 5,000 m?s Residencial. 4.000 m® ; AAL °t
N g Etxebizitza-kopurua Numero de viviendas N % Etxebizitza-kopurua Numero de viviendas
$ 5 294 euebiziza (222 EB (147 BOE, 75 ET); T2 EL) 294 viviendas (222 VP (147 VPO; 75 T}, 72 W) S @ 40ewebiziza (16 EB (8 BOE: 8 ET), 24 EL) 40 viviendas (16 VP (8 VPO; B VT); 24 VL)
NQO NO
\/ Ereduan |asotzea proposatzen da Se propone inclur en el modelo V E'ejuahjasz::zea proposatzen da Se propone incluir en el modelk



UPA-MA-AO01 Torruazar zabalpena

Eremua Ambito
Eremua Antondeqiko =k = z Astigarragako udalerritik hurbil. Gaur egun indarrean d E )
foka!:cr

oen plan orckorrak

5
&
o
02 §'_&
ks~ =3
%0
Urumea hegoaldea aa
Info. osagarria Info. complementaria  Kokapena Situacicn Planoa Plano
Erribera, Loiola, P :
Martutene,
Txominenea
Urumea sur
C
©
8o e
%% ".;\“""‘”“
S5 ¢t
=0 A -
Eg Erabilera nagusia Uso principal Azalera Superficie  Eraikigarritasuna Edificabilidad
$ @ Tenzisnoa Tercaio 29200 n? 29200 3 5000 s AAEE: 15000 m
NQO




UPA-MA-01 Torruazar

Eremua Ambito
zkin. Antondegik [t Idean eta 3
okatzen da gako udal

mendebaldean) L
mugapean |arraitzen cuen

Helburu globala

ingurumen

Criterios de o

2103 MUMmziuz roan

Eremua berrurbanizat
ngurua berda

iblkoak hala e

tzen duenean,

ioa optimizatzea, erabilera bateragarrien gainean eraikin berriak egiteko aukera emanez

02

Descrigca:ﬁbn

Desk

Urumea hegoaldea

Info. osagarria Info. complementaria  Kokapena Situacion
Erribera, Loiola,
Martutene,
Txominenea

Urumea sur

<
ol
o8
P
20
ﬁ' E Uso principal  Azalera Superficie Eraikigarritasuna Edificabilidad
)
s Terciano 211405 m? 211405 m®  JErako: 56000 m’s AAEE: 56.000 m™t
28

X

Ereduan jasotzea proposatzen da e
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Urumea hegoaldea

Erribera, Loiola,
Martutene,
Txominenea

Urumea sur
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Urumea hegoaldea

Erribera, Loiola,
Martutene,
Txomihenea

Urumea sur
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